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Einleitung
Engadiner Wohntraum mit Geschichte, Charme und Innovation

Dieses historische Engadinerhaus, ein Symbol der regionalen Architekturtradition, wurde im 17. Jahrhundert erbaut. Im Laufe der Zeit erfuhr es durch verschiedene Umbauten Verdanderun-
gen, insbesondere Ende des 19. Jahrhunderts wurden gréssere Anderungen auch an der Fassadengestaltung vorgenommen, was dem Haus eine differenzierte Architektursprache verlieh.

Die geplante Renovation, kombiniert mit dem neuen Anbau, der den urspringlichen vor Jahren abgebrochenen (Heu-)Stallteil ersetzt, vereint die Vergangenheit mit den neuzeitlichen Anfor-
derungen. Ein respektvolles Zusammenspiel von Tradition und Innovation.

Diese Immobilie wird zu einer reizvollen Mischung aus historischem Charme und modernem Komfort. Ein Zuhause mit reicher Geschichte und zeitgeméassen Annehmlichkeiten. Trotz der
umfassenden baulichen Eingriffe bleibt der Stil des traditionellen Engadinerhauses erhalten. Die neuen, talseitigen Fensterfronten eréffnen freie Blicke auf die Engadiner Bergwelt und bringen
viel Sonnenlicht in die Innenrdume.




Fakten im Uberblick

- Umbau und Renovation Engadinerhaus aus dem 17. Jahrhundert
- Erweiterung durch neuen Anbau

- Kombination aus historischem Charme und modernem Komfort
- Dreigrossziigige Eigentumswohnungen (Zweitwohnsitz moglich)
- Gehobener Innenausbau mit teils historischen Elementen

- Grosszigige Nebenraume

- 9 Garagenplatze in einer Sammelgarage

- Lage an der Hauptstrasse, nahe dem Zentrum

- Baubeginn Frihling 2026, Bezugstermin Ende 2027
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KURZBAUBESCHRIEB

Einleitung
Engadiner Wohntraum mit Geschichte,
Charme und Innovation

Dieses historische Engadinerhaus, ein Sym-
bol der regionalen Architekturtradition,
wurde im 17. Jahrhundert erbaut. Im Laufe
der Zeit erfuhr es durch verschiedene Um-
bauten Verdnderungen, insbesondere En-
de des 19. Jahrhunderts wurden grossere
Anderungen auch an der Fassadengestal-
tung vorgenommen, was dem Haus eine
differenzierte Architektursprache verlieh.
Die geplante Renovation, kombiniert mit
dem neuen Anbau, der den urspriinglichen
vor Jahren abgebrochenen (Heu-)Stallteil
ersetzt, vereint die Vergangenheit mit den
neuzeitlichen Anforderungen. Ein respekt-
volles Zusammenspiel von Tradition und In-
novation.

Diese Immobilie wird zu einer reizvollen
Mischung aus historischem Charme und
modernem Komfort. Ein Zuhause mit rei-
cher Geschichte und zeitgemassen An-
nehmlichkeiten. Trotz der umfassenden
baulichen Eingriffe bleibt der Stil des tradi-
tionellen Engadinerhauses erhalten. Die
neuen, talseitigen Fensterfronten eréffnen
freie Blicke auf die Engadiner Bergwelt und
bringen viel Sonnenlicht in die Innenrdume.

Grundsatzliches

Es werden nur qualitativ einwandfreie Ma-
terialien verwendet. Konstruktiv bewahr-
ten Lésungen wird Prioritdt eingerdumt.
Gebaudetechnische Installationen und An-
lagen entsprechen hinsichtlich Energiever-
brauch, Wirtschaftlichkeit und Unterhalt
den modernen Anforderungen.

Aussenwande

= Altbau in Bruchstein-Mauerwerk

= Neubau in armiertem Beton

= Aussenwande unter Terrain und Woh-
nungstrennwande in armiertem Beton

Innenwéande

= Nicht tragende Wéande im Untergeschoss
in Kalksandstein

= Nicht tragende Innenwande in den Woh-
nungen in Backstein oder Gips-Karton-
Leichtbau

Decken/Bodenplatten/Treppen

= Altbau mit Holzbalkenlagen im Verbund
Uberbetoniert

= Neubau in armiertem Beton

Fassade

= Altbau mit Kalk verputztem Warme-
Dammputz

= Neubau in bearbeitetem (z.B. gestock-
tem) Sichtbeton

Fenster

= |n Holz mit Dreifach-Isolierverglasung.
Pro Raum eine Dreh-Kipp-Offnung.

= Im Wohnzimmer Hebeschiebetire

Aussentlren
= Hauseingangstire in Larchenholz mit
Glasausschnitt.

Sonnenschutz
= Wo technisch moglich (Neubau) mit elek-
trischen Sonnenmarkisen

Dach

= Altbau Steindach in bestehender alter
Holzkonstruktion, z.T. ertlichtigt mit
neuem Tannenholz, warmegedammt und
mit Kupferblech eingedeckt

= Neubau in armiertem Beton, warmege-
dammt und mit Indach-PV-Modulen
(Photovoltaik) eingedeckt

Balkone/Terrassen

= |n Holz-Beton-Verbundkonstruktion. Ge-
ldnder als Staketengelander in Holz/Me-
tall. Balkonbelag aus Natursteinplatten.

Elektrische Installationen

= Pro Raum mind. eine Lampenstelle und
eine geschaltete Dreifachsteckdose

= LED-Einbauleuchten in Badern, WCs, Kor-
ridoren und Kichen

= Loggien, Balkone, Gartensitzplatz:
Aussenleuchte und Aussensteckdose
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= Sonnerie mit Video-Gegensprechanlage
und automatischem Turoffner

= |n der Autoeinstellhalle werden An-
schlusse flr E-Mobilitat vorgesehen

Heizungsanlage

= Warmepumpe mit Erdsonden. Warmwas-
serzentralheizung mit Bodenheizung.
Niedertemperatur-Bodenheizung in allen
Wohnrdaumen. Jede Einheit erhélt eine
separate Verteilung.

= Samtliche beheizten Raume kdnnen indi-
viduell mit Thermostaten geregelt wer-
den

= Handtuchheizkorper in den Nasszellen
werden elektrisch betrieben

Liftungsanlage

= Es wird keine zentrale Komfortliftungs-
anlage vorgesehen. In der Autoeinstell-
halle ist eine CO-LUftung geplant. In den
Nasszellen ist ein Ventilator vorgesehen.

Sanitdranlagen
= Folgende Sanitdrapparate sind bei Stan-
dardausfihrung (als Preisbasis) enthal-
ten:
- Armaturen und Garnituren Grohe oder
gleichwertig
- Keramikserien Catalano oder
gleichwertig
- Badewannen Stahl emailliert Laufen
oder gleichwertig
- Glasduschwand bei den Duschen
- Spiegel fix auf Wand montiert (es sind
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keine Spiegelschranke vorgesehen)
= Budgetposition pro Wohnungsgrdsse:
- 4.5-Zimmer-Wohnung:
Budget inkl. MwSt. CHF 30’000
- 5.5-Zimmer-Wohnung:
Budget inkl. MwSt. CHF 35’000
- 6-Zimmer-Wohnung:
Budget inkl. MwSt. CHF 40’000
= Pro Wohnung sind die Anschlisse fur
Waschmaschinen und Tumbler
vorgesehen. Maschinen auf Wunsch
(Aufpreis).

Kicheneinrichtung
= Einbauktchen mit hochwertigen Kiichen-
apparaten, gemass Plan Architekt.
= Budgetposition pro Wohnungsgrosse:
- 4.5-Zimmer-Wohnung:
Budget inkl. MwSt. CHF 45’000
- 5.5-Zimmer-Wohnung:
Budget inkl. MwSt. CHF 55’000
- 6-Zimmer-Wohnung:
Budget inkl. MwSt. CHF 60’000

Aufzugsanlage
= Personenaufzug: Nennlast 630 kg fur 8
Personen, rollstuhlgdngig.

Gipser- und Malerarbeiten

= Wohnungen und Treppenhaus: Wande
und Decken mit Weissputz (Qualitats-
stufe Q3)

= Kellerrdume: Wande und Decken gestri-
chen

= Autoeinstellhalle: Sichtbeton gestrichen

Schliessanlage

= Mechanisches Schliesssystem KABA Star
fur alle Wohnungstlren, Eingangstiren,
Briefkastentliren und Kellertlren.
Pro Wohnungseinheit werden 4 Schlissel
Ubergeben.

Briefkasten

= Kompakte Briefkastenanlage beim Haus-
eingang. Hauseingang mit Sonnerie und
Video-Gegensprechanlage.

Schreinerarbeiten:

= Wohnungen: Wohnungs- und Innenti-
ren als Futtertliren aus Naturholz
furniert gedlt.

= Keller, Abstellrdaume, Technikrdume:
Innentlren aus Kunstharz mit Metall-
Rahmen.

Unterlagsbdden
= Schwimmende Unterlagsbdden mit Bo-
denheizung und Trittschallddmmung.

Bodenbelage

= Bodenbelage Wohnungen:
- Nach Wahl. Natursteinplatten oder

Parkett

= Budgetposition Bodenbelag fertig ver-
legt inkl. Zuschlage und MwsSt.
- CHF 200 / m?

= Bodenbeldge Kellerrdume (Unterge-
schoss):
- Hartbeton gestrichen

= Bodenbeldge Treppenhaus:
- Natursteinplatten. Beim Eingang
(Windfang) Schmutzteppich
= Bodenbeldge Autoeinstellhalle:
- Einschichtiger Hartbetonbelag oder
Gussasphalt

Wandbeldge Nasszellen

= Nach Wahl

= Budgetposition Wandbelag fertig ver-
legt inkl. Zuschldge und MwsSt.
-CHF 200 / m?

Cheminée

= Cheminée oder Schwedenofen, wo in
den Planen vermerkt. Nach kantonaler
Vorschrift und Wahl des Kaufers

= Budgetbetrag inkl. Kaminrohr und
MwsSt. CHF 15’000

Umgebung

= Gartenanlage und Bepflanzung, gemaéss
Konzept Architekt

= Zufahrtsstrasse/Vorplatz mit Naturstein-
Pflasterung und/oder Asphaltbelag

= Gehwege, Sitzplatze: Natursteinplatten
im Split verlegt
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Anderungen

Kleine Anderungen im Roh- und Ausbau,
die aus rechtlichen, technischen, architek-
tonischen oder anderen Griinden notwen-
dig sind, bleiben ausdricklich vorbehalten.

Anderungen durch Kauferwiinsche sind bei
frihzeitiger Bekanntgabe moglich. Sind da-
mit ausserordentliche technische und sta-
tische Anderungen nétig, kénnen sie von
der Bauherrschaft abgelehnt werden.

Die Bemihungen des technischen Planer-
teams, im Zusammenhang mit Anderungs-
wlnschen, werden dem Kaufer mit 20 %
der Mehrkosten in Rechnung gestellt.

Samtliche Massangaben sind Rohmasse.
Eventuelle Anderungen in der Bauausfiih-
rung bleiben vorbehalten, durfen jedoch
die Bauqualitat nicht vermindern.

Allfallige Mangel

Fir die Beurteilung allfélliger Mangel oder
ausfuhrungstechnischer Beanstandungen
gelten ausdricklich die Richtlinien der SIA
und wo solche fehlen, die der jeweiligen
Fachverbande.

Alle Angaben, Plane, Visualisierungen usw.
sind unverbindlich. Anderungen bleiben
vorbehalten. Stand: 01.12.2025.
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